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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 016/2023
INSTRUCAO NORMATIVA N° 40, DE 22 DE MAIO DE 2020

1. Informacfes Basicas.
1.1. Este documento trata-se de Estudo Técnico Preliminar, visando a contratacéo
de empresa especializada para prestacdo de servicos de seguro predial para
cobertura do patrimdnio imobiliario e mobiliario em uso pelo Conselho Regional de
Corretores de Imdveis da 142 Regido/MS para atender as necessidades da sede em
Campo Grande e para as Delegacias Regionais das cidades de Dourados e
Trés Lagoas, contra: danos elétricos, perda ou pagamento de aluguel a terceiros,
raios, incéndios, explosfes, fumacas, impacto de veiculos terrestre, queda de
aeronaves, quebra de vidros e marmores, responsabilidade civil, roubos e/ou
subtracdo de bens, compreendidos no rol de patriménios do CRECI/MS, visando
suprir as necessidades;
Este estudo consiste na primeira etapa do planejamento de uma contratacdo, de
modo a assegurar a viabilidade e embasar o termo de referéncia, conforme previsto
na Lei 8.666/1993, art. 6°, inciso IX.

2. Descricao da necessidade.

2.1. Os bens patrimoniais em uso pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis
da 142 Regido/MS — imdveis e moveis — possuem valores significativos, devendo ser
mantidos e garantidos por meio de cobertura adequada de seguro;

O contrato em vigéncia esta proximo de expirar, sendo necessaria nova contratacdo
dos servicos, a fim de que se possa dar continuidade a cobertura existente, haja
vista os riscos e a imprevisibilidade de eventos a que a Administracéo esta exposta,
Os servigos ora referenciados enquadram-se no conceito de servigos comuns,
conforme definido no 8§ 1° do Art. 2° do Decreto n° 5.450/2005, haja vista os padroes
de desempenho e qualidade, e todas as caracteristicas gerais e especificas de sua

prestacdo, em que séo as usuais do mercado e passiveis de descrigdes sucintas,

geralmente oferecidos por diversos fornecedores e facilmente comparaveis entre si,
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de modo a permitir a decisdo de compra com base no menor pre¢co, podendo,
portanto, ser licitado por meio do Pregao Eletronico;

A contratacdo do seguro contra riscos de incéndio do patriménio mobiliario e
imobiliario € obrigatéria, por meio do Decreto-Lei n° 73, de 21/11/66, Art. 20,
regulamentado pelo Decreto n° 60.459, de 13/03/67, retificado pelo Decreto n°
61.589, de 07/12/67, e tem por objetivo assegurar e resguardar a integridade fisica
dos bens imodveis e méveis do CRECI da 142 Regido-MS, preservando-os contra 0s
riscos de eventuais sinistros, causados por danos elétricos, perda ou pagamento de
aluguel a terceiros , raios, incéndios, explosdes, fumacas, impacto de veiculos
terrestre, queda de aeronaves, quebra de vidros e marmores, responsabilidade civil,

roubos e/ou subtracdo de bens, compreendidos no rol de patriménios do CRECI/MS.

3. Area requisitante.
Area Requisitante: Coordenadoria Administrativa

Responséavel: Adilson dos Santos Almeida

4. Descrigdo dos Requisitos da Contratagao.

A contratacdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar apresenta os seguintes

requisitos:

4.1. REQUISITOS INTERNOS

a) Caracterizacdo correta dos bens iméveis e moveis do CRECI/MS, com os
respectivos valores atualizados;

b) Definicdo exata das coberturas contratadas, com seus respectivos valores e
franquias;

c) Definicdo adequada dos servigos a serem prestados;

d) Definicdo do valor estimativo da contratacao;

e) Comprovagdo de aptiddo para a prestacdo dos servicos em caracteristicas,
guantidades e prazos compativeis com 0 objeto desta licitacdo, ou com o item

pertinente, mediante a apresentacdo de atestado fornecido por pessoas

juridicas de direito publico ou privado;
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f) Definicdo de clausulas e condicbes para a execucdo dos servigcos, que
possibilitem a contratada efetivar o planejamento para a execucao dos servigos
em conformidade com a logistica e infraestrutura existentes no mercado, e,
dessa forma, possibilitar a obtencdo de precos mais competitivos para a

contratagao.

4.2. REQUISITOS EXTERNOS (LEGAIS)

a) Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, que institui normas para licitacdes e
contratos da Administracédo Publica;

b) Lei n° 10.520, de 17 de julho de 2002, que institui modalidade de licitacdo
denominada pregéo, para aquisicao de bens e servicos comuns;

c) Decreto n° 3.555, de 08 de agosto de 2000, que aprova o regulamento para a
modalidade de licitagdo denominada pregdo, para aquisicdo de bens e
servigos comuns;

d) Decreto n° 10.024, de 31 de setembro de 2019, que regulamenta a licitacdo na
modalidade pregdo, na forma eletrbnica, para aquisicdo de bens e a
contratacdo de servicos comuns;

e) Decreto-Lei n® 73, de 21/11/66, Art. 20, regulamentado pelo Decreto n° 60.459,
de 13/03/67, retificado pelo Decreto n° 61.589, de 07/12/67.

5. Levantamento de Mercado.

5.1. Considerando as opg¢des de mercado e a necessidade de contratacdo do objeto
descriminado e tendo em vista que o CRECI / MS é uma Autarquia Federal
instituida pela Lei n® 6.530 de 12 de maio de 1978, como entidade fiscalizadora
do exercicio da profissdo de corretagem imobiliaria, € responsavel pela
conservacao fisica de sua sede e delegacias regionais (propria ou locadas),
sendo assim, em virtude da possibilidade de ocorréncias de diversas situacdes
acidentais, descritas no item 1, contrata anualmente servicos de seguro para
bens imdéveis e mbveis de sua posse ou responsabilidade, visando minimizar
0S eventuais impactos e prejuizos, por vezes imensuraveis, oriundos de

sinistros dessa natureza, permitindo, assim, o justo ressarcimento de forma

agil, eficiente e com melhor preco para a Administracdo Puablica;

Rua Rio Grande do Sul, 174 - Campo Grande - MS

E-mail: crecims@crecims.gov.br TR 8 O PREE RO
E HABILITADO EM NOSSO SITE

67 98415-4780 . 67 3325-5557 ® @\ crecims.gov.br




SISTEMA COFECI « CRECI

—# CRECI-MS

CONSELMO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVESS - 14* REGIAQ

Processo Administrativo n2 039/2023

5.2. Com relagéo ao levantamento de mercado, existem uma gama de fornecedores
aptos a fornecer e concorrerem para a prestacao do servigo. Neste caso, ha
possibilidade de realizacdo de um certame com ampla participacdo de
fornecedores que possuem produtos com as caracteristicas minimas exigidas

pela area requisitante.

6. Descri¢cdo da solugdo como um todo.

6.1. Esta contratacdo destina-se a contratacdo de empresa para prestacao de
servi¢os de seguro predial contra: danos elétricos, perda ou pagamento de aluguel
a terceiros , raios, incéndios, explosdes, fumacas, impacto de veiculos terrestre,
gueda de aeronaves, quebra de vidros e marmores, responsabilidade civil, roubos
e/lou subtracdo de bens, compreendidos no rol de patriménios do CRECI/MS,
visando suprir as necessidades da Sede e das Delegacias Regionais das cidades
de Dourados e Trés Lagoas, para cobertura do patrimdnio mobiliario e imobiliario

em uso pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 142 Regido M/S.

7. Estimativa das Quantidades a serem contratadas.

7.1. A quantidade de produtos a serem contratados foi estimada com base nas
localidades a serem atendidas (sede e delegacias), conforme solicitacdo da

area requisitante, de acordo com as tabelas abaixo:

Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servicos de seguro predial para os bens
imoéveis e méveis do CRECI MS, para atender as necessidades das cidades de:
Item 01 - Rua Rio Grande do Sul n°174 - Centro - CEP: 79.020-010 - Campo Grande / MS
Valor em Risco / Prédio e Conteido R$ 3.500.000,00 (trés milhées e quinhentos mil reais)
Prémio da Franquias
Coberturas Contratadas L|m|te_ Ma>§|mo de Cobertura Pa_rnmpa}gao Ramo da Cobertura
Indenizacéo LMI Obrigatéria do
Contratada
Segurado POS

Danos Elétricos R$ 20.000,00 R$ 150,54 cé’mpreens."m

mpresarial
Perda ou pagamento de aluguel a Compreensivo
terceiros R$ 60.000,00 R$ 22,60 Empresarial
Quebra de vidros e Marmores R$ 10.000,00 R$ 103,94 CIcE)mpreens_lvo

mpresarial
Roubo ou subtra¢des de Bens R$ 15.000,00 R$ 147,54 Compreens_lvo

Empresarial

Incéndios
Explosoes Compreensivo
Fumagcas R$ 3.500.000,00 R$ 531,47 o presarial
Impacto de veiculos terrestres P
Queda de aeronaves
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Assisténcia de Servigo Gratuito 24

Assisténcia de Bens

horas-escritérios RS R3 ) em Geral
Responsabilidade Civil R$ 50.000,00 R$ 118,68 Res"’o’gsﬁ"'da"e
R$ 1.074,77
Item 02 - Rua: Onofre Pereira de Matos, n® 1.458 Centro - Dourados/MS CEP: 79.802-01
Valor em Risco / Prédio e Conteido R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
. Franquias
Limite Maximo de Prémio da Participacédo
Coberturas Contratadas o Cobertura . p _g Ramo da Cobertura
Indenizacéo LMI Contratada Obrigatéria do
Segurado POS
) Compreensivo
Danos Elétricos R$ 15.000,00 R$ 194,12 ]
Empresarial
Perda ou pagamento de aluguel a Compreensivo
. R$ 10.000,00 R$ 22,93 .
terceiros Empresarial
. . Compreensivo
Quebra de vidros e Marmores R$ 10.000,00 R$ 103,94 .
Empresarial
Compreensivo
Roubo ou subtra¢des de Bens R$ 15.000,00 R$ 115,20 .
Empresarial
Incéndios
Explosdes .
Compreensivo
Fumacas R$ 300.000,00 R$ 129,95 - ]
. Empresarial
Impacto de veiculos terrestres
Queda de aeronaves
Assisténcia de Servigo Gratuito 24 RS RS Assisténcia de Bens
horas-escritérios em Geral
- - Responsabilidade
Responsabilidade Civil R$ 20.000,00 R$ 48,32 civil
ivi
R$ 614,48

Item 03 - Rua Generoso Siqueira n® 299 Centro - Trés Lagoas/MS - CEP: 79.602-011
R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Valor em Risco / Prédio e Contetdo

J_— Franquias
Limite Maximo de Prémio da Participagao
Coberturas Contratadas s Cobertura . p 'g Ramo da Cobertura
Indenizacéo LMI Contratada Obrigatéria do
Segurado POS
) Compreensivo
Danos Elétricos R$ 15.000,00 R$ 223,25 ]
Empresarial
Perda ou pagamento de aluguel a Compreensivo
. R$ 10.000,00 R$ 22,93 .
terceiros Empresarial
. i Compreensivo
Quebra de vidros e Marmores R$ 10.000,00 R$ 103,94 ]
Empresarial
Compreensivo
Roubo ou subtracdes de Bens R$ 15.000,00 R$ 59,67 ]
Empresarial
Incéndios Compreensivo
R$ 100.000,00 R$ 115,24
Explos6es Empresarial
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Fumacas
Impacto de veiculos terrestres

Queda de aeronaves

Assisténcia de Servigo Gratuito 24 R$ Assisténcia de Bens
horas-escritérios em Geral

. . Responsabilidade
Responsabilidade Civil R$ 20.000,00 R$ 48,32

Civil
R$ 573,36
Descritivo do Questionario:
Item 01 — Campo Grande/MS
Possui seguros vigentes para o mesmo local de risco? Se sim, qual a
vigéncia do contrato: de 30/11/2022 até 27/11/2023 >IM
Houve sinistro no local nos ultimos 12 meses? SIM
Ha quanto tempo o risco estd segurado sem ocorréncia sinistro? Ha 6 meses
O imével possui um programa continuo de reuso, reaproveitamento ou .
uso eficiente de agua? NAG
O risco possui isopainel em suas construgdes? NAO
LMI discriminada Prédio e Conteudo
O prédio possui Almoxarifado? Caso haja, que tipo de material?
- Materiais SIM
O prédio possui Depo6sito de Documentos? Caso haja informar:
Quiais os tipos de Documentos armazenados Sao
Documentos: Fisicos (X ) Digitais ( ) Judiciais ( ) Sao M
armazenados em carater: (X ) Permanente ( ) Temporério
Ha Bens Inserviveis? SIM
Item 02 — Dourados/MS
Possui seguros vigentes para o mesmo local de risco? Se sim, qual a
vigéncia do contrato: de 27/06/2022 até 27/06/2023 HOUVE
Houve sinistro no local nos dltimos 12 meses? NAO
Ha quanto tempo o risco esta segurado sem ocorréncia sinistro? -
O imdvel possui um programa continuo de reuso, reaproveitamento ou .
uso eficiente de agua? NAG
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O risco possui isopainel em suas construcdes? NAO
LMI discriminada Prédio e Conteudo
O prédio possui Almoxarifado? Caso haja, que tipo de material ? NAO

O prédio possui Deposito de Documentos? Caso haja informar:

Quiais os tipos de Documentos armazenados Sao NAO

Documentos: Fisicos ( ) Digitais ( ) Judiciais ( ) Séo

armazenados em carater: ( ) Permanente ( ) Temporario

Ha Bens Inserviveis? NAO
Item 03 — Trés Lagoas/MS

Possui seguros vigentes para o mesmo local de risco? Se sim, qual a HOUVE

vigéncia do contrato: de 05/07/2022 até 05/07/2023

Houve sinistro no local nos ultimos 12 meses? NAO

Héa quanto tempo o risco esta segurado sem ocorréncia sinistro? NAO

O imével possui um programa continuo de reuso, reaproveitamento ou NAO

uso eficiente de agua?

O risco possui isopainel em suas constru¢des? NAO

LMI discriminada Prédio e Conteudo

O prédio possui Almoxarifado? Caso haja, que tipo de material ? NAO

O prédio possui Depoésito de Documentos? Caso haja informar:

Quiais os tipos de Documentos armazenados Sao NAO

Documentos: Fisicos ( ) Digitais ( ) Judiciais ( ) Séo

armazenados em carater: ( ) Permanente ( ) Temporario

Ha Bens Inserviveis? NAO

8. Estimativa do Valor Total da Contratacao.

8.1. O valor total estimado da contratacédo é de R$ 2.262,61 (dois mil, duzentos e
sessenta e dois reais e sessenta e um centavos).

Rua Rio Grande do Sul, 174 - Campo Grande - MS

E-mail: crecims@crecims.gov.br TR 8 O PREE RO
E HABILITADO EM NOSSO SITE

67 98415-4780 . 67 3325-5557 ® @\ crecims.gov.br




SISTEMA COFECI « CRECI

—# CRECI-MS

CONSELMO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVESS - 14* REGIAQ

Processo Administrativo n2 039/2023

INFORMACOES RESUMIDAS DAS INSTALACOES FISICAS DO CRECI — 142 REGIAO / MS

OBJETO: Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servicos de seguro
predial para os bens imoveis e moveis do CRECI MS, para atender as necessidades da Sede
em Campo Grande e para as Delegacias Regionais das cidades de Dourados e Trés Lagoas.

Area Total Valor Total dos
Item Local Endereco Cidade UF do Prédio Bens
(M2) Iméveis/Moveis
Rua Rio Grande do Sul Campo 1.007,83
01 Sede n°174 Centro Grande MS m2 R$ 3.500.000,00
Delegacia | Rua Onofre Pereira de 189,89 m2
02 Regional | Matos n° 1.458 - Centro Dourados | MS R$ 300.000,00
Delegacia | Rua Generoso Siqueira Trés
03 Regional n° 299 - Centro Lagoas MS | 35,00 m2 R$ 100.000,00

Para fins de estimativa de precos foi considerada a média de precos do
mercado, metodologia trazida pela Instru¢cdo Normativa n® 73 de 05 de agosto de 2020.

9. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucéao.

9.1. O parcelamento do objeto, em razdo da natureza ndo é recomendavel, pois poderia
resultar em contratacdes distintas, gerando riscos e o ndo atendimento aos padrdes e
uniformidade da prestacéo dos servicos, e da eficiéncia técnica, haja vista que assim
0 seguro dos bens méveis e imoéveis do CRECI/MS permanecera sempre a cargo de
um unico contratado, resultando num maior nivel de controle da execugao dos servigos
por parte da administracdo, concentrando a responsabilidade e a garantia dos
resultados numa Unica pessoa juridica.

Entdo, pelas razdes expostas, optou-se pelo ndo parcelamento do objeto, com vistas
a manutencao da prestacdo de servigcos de forma Unica e harménica, garantindo assim,
o bom andamento da execucdo contratual e por ser vantajoso para a administracao
publica.

10. Contratacbes Correlatas e/ou Interdependentes.

10.1. No caso deste objeto ndo se possui contratacdes correlacionadas, para
atendimento da necessidade.
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11. Alinhamento entre a Contratacado e o Planejamento.

11.1. A contratacdo esta alinhada ao Plano de A¢ao e Proposta Orcamentéria - PAPO
n° 18, para o ano de 2023, aprovada em 28 de outubro de 2022, através do ATO N°
010/2022 - 2132 Sesséo Plenéria — 52 da Gestao 2022 / 2024.

12. Beneficios a serem adotados.

12.1. A contratacdo do seguro predial contra riscos para o patriménio mobiliario e
imobiliario, por meio do Decreto-Lei n° 73, de 21/11/66, Art. 20, regulamentado pelo
Decreto n° 60.459, de 13/03/67, retificado pelo Decreto n° 61.589, de 07/12/67, e tem
por objetivo assegurar e resguardar a integridade fisica dos bens iméveis e moveis do
CRECI/MS, preservando os bens contra os riscos de eventuais sinistros, causados por
danos elétricos, perda ou pagamento de aluguel a terceiros , raios, incéndios,
explosdes, fumacas, impacto de veiculos terrestre, queda de aeronaves, quebra de
vidros e marmores, responsabilidade civil, roubos e/ou subtracdo de bens,
compreendidos no rol de patrimoénios.

13. Providéncias a serem adotadas.

13.1. Nao ha nenhuma necessidade de adaptacdo direta ao ambiente fisico para
realizac&o dos servicos.

14. Possiveis Impactos Ambientais.

14.1. Nao havera impactos ambientais resultantes da contratacéo.

15. Declaracao de Viabilidade.

Com base nos elementos obtidos neste estudo preliminar realizado por esta Equipe
de Planejamento, declaramos que é VIAVEL a presente contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade.

A contratacdo se mostra viavel, sobretudo pelos beneficios que a satisfagédo
da demanda trara para a instituicdo. E pertinente observar que atendidas as
especificacOes e adotadas as cautelas inerentes a contratagcdo em analise,
0S riscos envolvidos resultam atenuados. Foram consideradas todas as
discussdes realizadas para esta nova contratacdo, as reunides e 0s itens
deste estudo, declara-se que a contratacdo € necessaria para 0 bom
andamento das atividades do CRECI/MS. Cabe ainda esclarecer ha

Rua Rio Grande do Sul, 174 - Campo Grande - MS

E-mail: crecims@crecims.gov.br RSl SE O PROE IS ST

E HABILITADO EM NOSSO SITE

67 98415-4780 . 67 3325-5557 ® @\ crecims.gov.br




SISTEMA COFECI « CRECI
.//

CONSELMO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVESS - 14* REGIAD

Processo Administrativo n2 039/2023

orcamento disponivel para a contratagdo. Os recursos para cobrir as
despesas decorrentes da contratacdo desta licitagdo s&o oriundos do
Elemento de Despesa — 6.3.1.3.04.01.031 — SEGURO EM GERAL.

16. Responséavel
Coordenadoria Administrativa
Adilson dos Santos Almeida
Integrante Participante

David Delano Dal Molin Dreyer

Campo Grande/MS, 18 de setembro de 2023.

. .. Documento assinado digitalmente
Documenteo assinado digitalmente

g ub ADILSON DOS SANTOS ALMEIDA g \Lb g:g?gf;;’;ggﬁgg;?gﬁ?“
Dat.af 03/10/2023 14:31:_51'03_0_0 Verifique em https://validar.iti.gov.br
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Adilson dos Santos Almeida David Delano Dal Molin Dreyer
Coordenadoria Administrativa - COGEP Assistente Administrativo — COGEP
CRECI - 142 Regido/MS CRECI - 142 Regido/MS
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