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EETEZIETTE LA LRE B

A Lei n? 8.009/1990, em seu artigo 12, regulamenta a impenhorabilidade do bem de familia,
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compreendido como o Unico imdvel residencial préprio da entidade familiar ou do casal que nao
responderd por quaisquer dividas civis, comerciais, fiscais, previdenciarias ou de outra natureza,
contraidas pelos cénjuges ou filhos que sejam proprietarios e nele residam, salvo hipéteses
especificas expressamente previstas em lei.

Para se entender o que seria 0 imével residencial da familia, o artigo 52 do mesmo Diploma traz a
seguinte previsao: “Para efeitos da impenhorabilidade, de que trata esta lei, considera-se
residéncia um Unico imével utilizado pelo casal ou pela entidade familiar para moradia
permanente”.

Trata-se, portanto, de um regramento gque visa preservar o Unico imével residencial do devedor -
ou seja, aquele utilizado para a sua moradia - em garantia de um minimo existencial para a
sobrevivéncia, hipétese em que o respectivo bem ndo respondera pelo pagamento de dividas
cobradas judicialmente.

O que acontece, no entanto, quando o unico imével residencial, até entdo impenhoravel, passa a
ser objeto de locacao a terceiros? O imdével permanece abrangido pela impenhorabilidade, ainda
que nao utilizado para a residéncia do devedor / entidade familiar?

A Lei n® 8.009/1990 nao dispbe de forma expressa a consequéncia juridica para a referida situacao,
cabendo aos tribunais de justica, portanto, interpretarem a norma a partir do caso concreto posto
em juizo, em razao da constante e célere dinamica social que, por diversas vezes, é responsavel
por trazer circunstancias faticas ndo abrangidas pela legislacdo.

O Superior Tribunal de Justica (STJ), neste sentido, ao enfrentar o tema, flexibilizou a interpretacao
do dispositivo legal e estendeu a impenhorabilidade do imével residencial do devedor quando
alugado a terceiros, desde que ele prove que a renda obtida com a locacdo é utilizada para a
subsisténcia prépria ou da entidade familiar. E o caso, por exemplo, do devedor que utiliza a renda
para o pagamento de aluguel em outro imével no qual reside ou quando a renda é utilizada para
cobrir as despesas destinadas a sua subsisténcia (Citam-se alguns julgados sobre o debate em
questao: ST] - Agint no AREsp: 1607647 MG 2019/0318819-1; TJPR - Agravo de Instrumento n@
0012249-98.2019.8.16.0000).

Tratando-se de uma questdo que passou a ser recorrente nas demandas judiciais, o Superior
Tribunal de Justica decidiu por sumular o tema a partir da Simula n2? 486, a qual dispde que: “E
impenhoravel o Unico imdvel residencial do devedor que esteja locado a terceiros, desde que a
renda obtida com a locacdo seja revertida para a subsisténcia ou a moradia da sua familia”.

O referido posicionamento, por evidente, traz uma interpretacdo extensiva a norma reguladora da
impenhorabilidade do bem de familia, tendo como fundamento a preservacao da dignidade humana
e a protecao familiar e da moradia.

Vale ressaltar, no entanto, que essa interpretacdo constitui uma excecado a previsao legal, de modo
que o seu resultado ndo é automatico. Cabe ao devedor interessado provar, de forma satisfatéria e
robusta, que a renda auferida com a locacao do imdvel, de fato, é essencial e serve para a
subsisténcia da entidade familiar, sob pena de o imével ser penhoravel e responder pelo
pagamento das dividas contraidas pelo devedor.

Isso porgue hé casos em que o STJ ja declarou a penhorabilidade do imével (Recurso Especial n2
1777872/PR), quando se constatou que o bem imdvel ndo servia de residéncia ao devedor e a
renda da locacao nao era revertida a sua subsisténcia, hipétese, portanto, em que o imével
responde pelo pagamento da divida.

(*) Camilla Oshima é advogada do Departamento de Direito Contencioso e Arbitragem da
Andersen Ballao Advocacia.
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