Legismap Roncarati
IndUstria da construgdo e seguro

Por Antonio Penteado Mendonca

O setor mais acelerado da indUstria brasileira é a construcao civil,
especialmente os edificios residenciais. E olhar em volta de algumas das principais avenidas de Sao
Paulo para ver as obras em andamento ou prontas para comecarem.

Os lancamentos se sucedem em velocidade parecida com a de antes da crise. Guindastes e mais
guindastes se elevam sobre a cidade, marcando onde as obras terdo lugar ou fazendo contraponto
para construcdes ja em andamento. Sao apartamentos de todos os tamanhos e tipos, dos mais
caros aos nao tao caros, porque nao existem lancamentos baratos.

Se o setor ja vinha em ritmo acelerado desde o comeco do ano passado, com a queda dos juros
para patamares de quatro por cento ao ano, a rentabilidade do dinheiro aplicado em fundos e
titulos publicos caiu para algo préximo de um por cento, ou seja, algo completamente inimagindavel
dois anos atras.

Neste cendrio, as alternativas mais interessantes passam a comportar certo risco, como as
aplicacoes em bolsa de valores ou diretamente em empresas e startups, onde a dose de risco pode
ser bem mais alta e a remuneracao incerta.

E ai que o setor imobilidrio entra em cena, oferecendo remuneracdo melhor do que a de titulos
publicos e fundos, garantindo a propriedade de um bem que tende a se valorizar e com risco muito
menor do que aplicar em bolsa ou financiar startup.

O setor de seguros agradece o aquecimento do mercado imobilidrio. Com ele vem a necessidade da
contratacdo de uma série de apdlices, cada uma destinada a um fim, inclusive dentro de um
mesmo empreendimento.

Os seguros passam a desempenhar papel fundamental para o avanco do negécio ainda antes da
compra do terreno. E pratica de mercado o vendedor do terreno exigir do incorporador ou da
construtora, quando a compra nao for a vista ou envolver a entrega de unidades do edificio, a
apresentacao de uma apdlice de seguro garantia que lhe dé a tranquilidade de saber que, em
algum momento futuro previsto no contrato, vai receber o acordado, ainda que o comprador nao
cumpra sua parte na avenca.

Comprado o terreno, ainda antes do inicio da construcao, tem seguro para erros de projeto que
possam comprometer a obra.

E, com o inicio dos trabalhos, tem seguro para garantir a prépria construcdo e eventuais danos que
terceiros venham a sofrer em funcao das obras.

Mas este é s6 o comeco. Ao iniciar as vendas, o dono do projeto quer se garantir quanto a falta de
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pagamento em funcdo do comprador da unidade falecer ou perder o emprego. A resposta é um
seguro de vida pelo saldo do valor devido e uma garantia para perda temporaria (normalmente
entre trés e seis meses) do emprego do comprador.

De outro lado, o comprador também quer ter todas as garantias. Assim, exige do vendedor um
seguro que garanta as condicOes previstas para o imével que ele adquiriu.

E depois da entrega das chaves, o seguro de condominio deve ser feito porque é obrigatério por lei.
Esse seguro garante cobertura para o edificio, incluidas todas as unidades, e é obrigatério por lei.

Para quem acha que ja é muito, ainda existem seguros para os iméveis usados, compreendidos
entre eles as renovacoes dos seguros de condominio, e seguros para todos os iméveis familiares ou
empresariai e os respectivos contetdos.

Curiosamente, a proporcdo de imédveis segurados no pais é relativamente baixa, havendo espaco
para o seu numero dobrar em poucos anos.

Cabe aos corretores de seguros se encarregarem deste movimento, em primeiro lugar porque é
fonte de novas receitas e, em segundo, porque eles ja tém os cadastros de boa parte dos
proprietarios, em funcdo de fazerem os seguros de veiculos dessas pessoas.

Certa vez um especialista me disse que é mais facil fazer negécio com quem ja é cliente do que
conseguir novos negdcios com quem nao é cliente. E hora dos corretores de seguros sairem a
campo, prospectando seus mailings. Tém tudo para ganharem muito dinheiro.

Fonte: SindSegSP, em 14.02.2020
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