Legismap Roncarati
Impedir prova pericial em agéo securitaria por vicio de construcao é cerceamento de defesa (STJ)

Por unanimidade, a Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica (ST)) decidiu que o julgamento
antecipado da lide, em acdo de indenizacdo securitdria relacionada a vicios de construcdo, depois
de negada a parte a oportunidade de producdo de prova pericial, implica cerceamento de defesa.

O colegiado anulou decisbes das instancias ordinarias que ndo admitiram a realizacdo de pericia
em acao de indenizacao proposta pela compradora de um imével contra a seguradora, em
decorréncia de vicios de construcao. O imével havia sido adquirido pelo Sistema Financeiro de
Habitacao (SFH), com adesao ao seguro habitacional obrigatério.

No julgamento antecipado da lide, o pedido foi considerado improcedente. O Tribunal de Justica de
Sao Paulo (TJSP), confirmando a sentenca, afirmou que a pericia era dispensavel, porque a acdo se
baseava em vicios de natureza construtiva e a seguradora nao tinha responsabilidade por eles, ja
que o contrato cobria apenas os danos decorrentes de causa externa, que atuassem de fora para
dentro sobre o prédio.

A apdlice excluia "todo e qualquer dano sofrido pelo prédio ou por benfeitorias que seja causado
por seus préprios componentes, sem que sobre eles atue qualquer forca anormal".

Ao recorrer ao STJ, a dona do imdvel alegou cerceamento de defesa, por ter sido julgado o mérito
da acao antes mesmo da realizacao da prova técnica. Sustentou ainda que o contrato de seguro é
um contrato de adesdo, que deve ser interpretado de maneira mais favoravel ao consumidor.

Protecao da familia

Segundo a relatora, ministra Nancy Andrighi, em virtude da mutualidade prépria ao contrato de
seguro, o risco coberto é previamente delimitado, sendo limitada também a obrigacdo da
seguradora de indenizar. Porém, segundo ela, "o exame dessa limitacdo nao pode perder de vista a
prépria causa do contrato de seguro, que é a garantia do interesse legitimo do segurado".

A ministra esclareceu que, no ambito do SFH, o seguro habitacional ganha um contorno
diferenciado, uma vez que integra a politica nacional de habitagao, destinada a facilitar a aquisigao
da casa prépria, especialmente pelas classes de menor renda da populacdo, tratando-se, pois, de
contrato obrigatério que visa a protecao da familia e a salvaguarda do imdével que garante o
respectivo financiamento imobilidrio, resguardando, assim, os recursos publicos direcionados ao
sistema.

Nancy Andrighi afirmou que "a interpretacdo fundada na boa-fé objetiva, contextualizada pela
funcdo socioeconémica que desempenha o contrato de seguro habitacional obrigatério vinculado ao
SFH, leva a concluir que a restricao de cobertura, no tocante aos riscos indicados, deve ser
compreendida como a exclusao da responsabilidade da seguradora com relagcdo aos riscos que
resultem de atos praticados pelo préprio segurado ou do uso e desgaste natural e esperado do
bem, tendo como baliza a expectativa de vida Util do imdvel, porque configuram a atuacao de
forcas normais sobre o prédio".

Para a relatora, os vicios estruturais provocam, por si mesmos, a atuacdo de forcas anormais sobre
a edificacao, pois, "se é fragilizado o seu alicerce, qualquer esforco sobre ele é potencializado". Os
danos para os segurados, segundo Nancy Andrighi, "nao sao verificados exclusivamente em razao
do decurso do tempo e da utilizacdao normal da coisa, mas resultam de vicios estruturais de
construcao a que nao deram causa".

"Ao contrério, portanto, do entendimento exarado pelo TJSP, nao é compativel com a garantia de
seguranca esperada pelo segurado supor que os prejuizos que se verificam em decorréncia de
vicios de construcdo estejam excluidos da cobertura securitdria", declarou a ministra.
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Efeito prolongado

Nancy Andrighi explicou que prevalece no ST) o entendimento de que os vicios estruturais estao
cobertos pelo seguro habitacional obrigatério, cujos efeitos devem se prolongar no tempo, mesmo
apds a conclusao do contrato, para cobrir sinistros concomitantes a vigéncia do seguro ou que s6
se revelem depois de sua extincdo (vicio oculto).

"Em consequéncia ao equivoco da premissa em que se basearam as instancias inferiores para
admitir o julgamento antecipado da lide, sem a realizacao da prova pericial, impde-se sejam
anulados o acérdao e a sentenca, a fim de que, considerado o entendimento acima esposado
acerca do tema, seja retomada a fase de instrucao, permitindo a recorrente comprovar que os
danos descritos por ela na peticao inicial configuram vicios de construcao, acobertados pelo seguro
habitacional obrigatério", concluiu a relatora.
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Fonte: ST, em 16.12.2019
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