Legismap Roncarati
Novas regras de planos de seguro de fianga locaticia

Por Voltaire Marensi (*)

No dia 11 de junho de 2019 foi publicada a Circular n2 587 exarada pela Superintendéncia de
Seguros Privados, que dispde sobre regras e critérios para a elaboracdo e a comercializacao de
planos de seguro no ramo Fianga Locaticia. A sobredita Circular contém 29 artigos e neste ultimo se
revoga a Circular SUSEP n2 347/2007. Vejamos algumas consideracoes, notadamente pincando
alguns dispositivos insertos nesta Circular, que, a meu juizo, julgo adequados comentar sem
prejuizo de outros pertinentes e que, de fato, propositadamente, deixo de registra-los neste ligeiro
ensaio.

O artigo 22 diz que a fianca locaticia destina-se a garantir o pagamento de indenizacdo ao
segurado, pelos prejuizos que venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento das obrigacodes
contratuais do locatéario previstas no contrato de locacdo do imdvel, de acordo com as coberturas
contratadas e limites da apdlice.

Uma primeira constatacao que me parecer ser pertinente e altamente adequada ao tema se refere
a0 que preceitua o inciso IV, do artigo 779 do CPC que dispde sobre a possibilidade do processo de
execucdo ser promovida contra "o fiador do débito constante em titulo extrajudicial", vale dizer,
aquele que garante satisfazer ao credor uma obrigacao assumida pelo devedor, caso este nao a
cumpra.[1]

Neste sentido, significa dizer que um "terceiro" assume com o locatario a obrigacao, se se obrigou
como principal pagador, ou devedor solidario (inciso Il, do artigo 828 do Cddigo Civil), de pagar o
débito que aquele deve em razao do inadimplemento locaticio. A funcdo do seguro é exatamente
esta, ou seja, acobertar na falta de pagamento de alugueis, sob a rubrica de cobertura bésica, o
valor que o inquilino deixa de pagar.[2]

Até porque, como prevé o § 22 do art. 22 da Circular o plano de seguro fianga locaticia podera
prever outras coberturas para garantir as demais obrigacdes do locatario a titulo de contratacado
facultativa, como por exemplo, coberturas adicionais tipo: (a) pagamento de condominio; (b) IPTU;
(c) danos ao imével locado, entre outras, evidentemente, com a aceitacado da seqguradora imbricada
a um prémio complementar por tais coberturas.

A Circular em comento contextualiza a posicao doutrindria de se cuidar a fianca locaticia de um
pacto adjeto, isto &, funciona como um contrato acessério ao contrato de locacdo.[3]

Um aspecto que convida a atencao do leitor diz respeito a um elemento que se inseriu na Circular
em tela: "expectativa de sinistro que seria o periodo compreendido entre a primeira inadimpléncia
do garantido e a caracterizacao de sinistro".[4]

Impende ressaltar que no Direito Civil a expectativa de um direito estd prevista na parte geral,
quando trata no Capitulo Il da Condicao, do Termo e do Encargo.[5] Assim, o negécio juridico (no
caso o contrato de locacao jungido com a prestacao de fianca) estard subordinado a um evento
futuro e incerto, que para a Circular é caracterizado por uma primeira inadimpléncia. Data vénia,
se inova ao se agasalhar no direito securitadrio com esta expressao (primeira inadimpléncia) um
conceito multissecular préprio das condicdes suspensivas ou resolutivas imbricadas no direito
material. Quid juris???[6]

Da mesma forma o artigo 21 da Circular em pauta fala na expectativa de sinistro ocasiao em que a
seguradora poderd prever o pagamento de adiantamentos ao segurado, correspondentes aos
valores inadimplidos, até que o sinistro seja caracterizado. Faco tal afirmacao frente ao fato de que
o inciso IV, do artigo 42, da norma em comento preceitua sinistro como a inadimpléncia das
obrigagdes do garantido, rectius, (locatario do imével), cobertas pelo seguro.

No que concerne as coberturas facultativas que elenquei acima sob item "c", convido a atencdo do
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leitor para o que estd regrado no artigo 25 da mencionada Circular, ou seja, quando contratada
cobertura para danos fisicos ao imével e em caso de divergéncias sobre a avaliagcdo dos danos ao
imével havera a designacdo de um perito independente. Aqui, calha a fiveleta, o que disse o grande
jurisconsulto Santiago Sentis Melendo, magistrado espanhol exilado na Argentina, ao afirmar que a
prova testemunhal nasce antes do processo, ao passo que a pericial nasce com o processo.

Por fim, salvante o que disse alhures no que pertine a "criacao da figura nominada como
expectativa de sinistro" rotulado como verdadeiro sinistro, de lege lata, artigo 771 do nosso Cédigo
Civil e, de lege ferenda, artigo 70 do PLC n? 29/2017, a Circular em pauta além de moderna vem
colmatar uma série de lacunas existentes em nossa legislacdo pertinente a espécie.

Que apds 180 dias, contados da data de sua publicacao[7] a nova regulamentacado sobre fianca

locaticia traga verdadeira seguranca juridica a todos os que dela se valham. Sub censura. Iter
speratur!

[1] Artigo 818 do Cddigo Civil.

[2] § 292 do art. 22 da Circular n2 587/2019.
[3] Art. 32 da Circular referenciada.

[4] Inciso lll do art. 49,

[5] Artigo 121 e seguintes do Cédigo Civil.
[6] Vide artigo 121 do Cddigo Civil.

[7] Art. 27 da Circular n2587/2019.

(*) Voltaire Marensi é coordenador da &rea de Direito Securitario do Franco Advogados e da
Catedra de Direto dos Seguros da Academia Nacional de Seguros e Previdéncia.
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