Legismap Roncarati
Procedimentos para divulgacédo de reconhecimento de receita em contratos do setor de incorporacao imobiliaria

CVM orienta sobre elaboracao das Demonstracées Contabeis com exercicio social
encerrado em 31/12/2018

As Superintendéncias de Normas Contabeis e de Auditoria (SNC) e de Relagdes com Empresas (SEP)
da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) divulgam hoje, 12/12/2018, o Oficio Circular
CVM/SNC/SEP 02/2018.

O documento tem o objetivo de orientar sobre registros contdbeis referentes ao reconhecimento de
receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ainda nao concluida nas
companhias abertas brasileiras do setor de incorporacao imobilidria. Essas informacdes devem ser
observadas na elaboracdo das Demonstracdes Contabeis para o exercicio social encerrado em
31/12/2018.

“E importante destacar que a elaboracdo correta das Demonstracées Contabeis,
conforme orienta o Oficio Circular, atende, por parte dos diretores de relacoes com
investidores e auditores independentes de companhias abertas, a determinacao do
Colegiado da CVM registrada em Ata da Reuniao de 3/7/2018" - José Carlos Bezerra,
superintendente da SNC.

De acordo com as éareas técnicas da CVM, o reconhecimento de receita nos referidos contratos é
necessario, tendo em vista a entrada em vigor do novo Pronunciamento Técnico CPC n2 47 (IFRS
15), aprovado pela Deliberacdao CVM 762 e aplicdvel aos exercicios sociais iniciados a partir de
1/1/2018.

Para o Colegiado da CVM, a interpretacdo uniforme das normas contdbeis é indispensavel para que
seja assegurada a efetiva convergéncia internacional, em linha com o compromisso assumido pelo
Brasil ainda em 2007, com a edicao da Instrucao CVM 457 e por meio da promulgagao da Lei n®
11.638.

“O Oficio Circular estabelece procedimentos contabeis com padrées minimos de
conteldo e forma, para notas explicativas correspondentes ao assunto, permitindo a
comparabilidade das demonstracées financeiras entre as companhias do setor, bem
como o acompanhamento da evolucao de cada uma delas ao longo do tempo” - Fernando
Soares Vieira, superintendente da SEP.

Pontos necessarios para uniformizacao da politica contabil

Ainda de acordo com o entendimento das areas técnicas da CVM, para o caso especifico do setor de
incorporacao imobiliaria, a manutencao do método de reconhecimento de receita denominado
Percentual of Completion - POC (over time) ou adocao do método das chaves (at a point in time),
por exemplo, decorrera de adequadas andlises contratuais por parte da administracdo da
companhia.

“Nesse contexto, considerando todo o exposto, é necessario o estabelecimento de
procedimentos uniformes que permitam a comparabilidade das demonstracées
financeiras entre as companhias do setor, bem como o acompanhamento da evolucao de
cada uma delas ao longo do tempo” - José Carlos Bezerra, superintendente da SNC.

A seguir, os principais pontos que as areas técnicas julgam necessarios para essa uniformizacdo:

Estrutura de controles internos: conforme previsto no art. 25, inciso Il, da Instrucao CVM 308, deve
ser submetida ao escrutinio dos auditores independentes, que devem elaborar relatério
circunstanciado enderecado a Administracdo e aos érgaos de governanca competentes da
companhia.
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http://www.cvm.gov.br/legislacao/deliberacoes/deli0700/deli762.html
http://www.cvm.gov.br/legislacao/instrucoes/inst457.html
http://www.cvm.gov.br/legislacao/instrucoes/inst308.html
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- Inicio de reconhecimento da receita: a politica contdbil de reconhecimento de receita,
elaborada e aprovada pela administracdo da companhia, deve especificar os principios, as bases,
as convencoes, as regras e as praticas especificas a serem aplicadas na elaboracao e na
apresentacao de suas demonstracdes financeiras. Também deve indicar os fatores técnicos,
econdmicos, financeiros, legais, entre outros, que deem causa ao inicio do processo de
reconhecimento de receita. Esse momento representa a declaragao da companhia, perante
terceiros, de seu compromisso quanto ao desenvolvimento efetivo de empreendimento imobiliario.

- Ajustamento Contabeis Preditivos: para assegurar a manutencado da utilidade das
demonstracdes financeiras, especialmente em cendrio econdmico de estresse, é necessario efetuar-
se uma analise pormenorizada dos contratos com clientes a fim de identificar incertezas quanto a
entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade.

- Notas explicativas: apresentacdo das notas as demonstracdes financeiras que contenham as
seguintes informacdes minimas sobre os contratos celebrados que foram avaliados e se
qualificaram para o reconhecimento de receita ao longo do tempo (over time) ou se qualificaram
para reconhecimento num momento especifico do tempo (at a point in time), além daqueles que
porventura ainda nao se qualificaram para reconhecimento contdbil de acordo com o CPC 47 (IFRS
15), de forma a permitir aos usuarios analisar e ajustar as demonstracdes financeiras da forma que
considerarem mais adequada a seu modelo decisério.

Mais informacoes
Acesse o Oficio Circular CVM/SNC/SEP 02/2018, que também disponibiliza exemplos de registros

contabeis, com diferentes cenérios, referentes a elaboracdo e apresentacdo das demonstracoes
financeiras.

Fonte: CVM, em 12.12.2018.
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