Legismap Roncarati
Proprietarios e locatarios usam titulos de capitalizagao no lugar de fiadores

Queda do uso de fiador cria no mercado novas solucées para contratos de aluguel

Uma recente decisao da primeira turma do Supremo Tribunal Federal (STF) de nao penhorar o
fiador para pagar a divida do inquilino por ter apenas um Unico imével, gerou ddvidas no mercado
imobilidrio, que discute a real garantia do papel do fiador no processo de locacdo. Muitos
proprietarios e locatarios ja buscam novas solucdes para firmar contratos de aluguel, que
correspondem a 18% dos 67 milhdes de domicilios particulares no pais. E neste cendrio que surgem
solucdes mais vantajosas no mercado, como o titulo de capitalizacdo voltado a garantia locaticia.

A capitalizacdo é uma solucdo agil e desburocratizada de garantia locaticia, que dispensa o fiador,
dé total autonomia ao locatario e seguranca ao locador na hora de alugar um imével. E um titulo de
capitalizacao de pagamento Unico, com valor a ser negociado de acordo com a garantia pedida
pelo proprietadrio e aceita pelo inquilino.

Além disso, o titulo de capitalizacao devolve 100% do valor pago mais correcdo apés o fim do
prazo, que varia, por exemplo, entre 12, 15 ou 30 meses. Durante esse periodo, o cliente ainda
concorre a premiacées mensais e semanais. O titulo oferece ainda uma cesta de servicos para
pessoa fisica e juridica, com facilidades como chaveiro, encanador, entre outras.

O titulo pode ser resgatado a qualquer momento, desde que haja a cessao do contrato de locacdo.
Isto é, o inquilino receberd o valor pago pela garantia de volta desde que todas as obrigacdes
contratuais sejam respeitadas. Se quiser resgatar dentro da vigéncia, é preciso respeitar a tabela
de resgate, informacao presente nas condicdes gerais que acompanham cada produto.

Fonte: CNSeqg, em 14.09.2018.
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