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Vocé ja pensou em compliance para o seu condominio?

Por Thiago Badardé (*)

Esta se tornando cada vez maior, nos dias de hoje, a insercao de institutos do meio corporativo em
condominios, como no caso do compliance. Tendéncia que deve ser bem vista por sindicos e
gestores prediais (sindicos profissionais), pois viabilizam a diminuicao de fraudes e corrupgao nas
propriedades.

O fato mais marcante que permitiu com que o compliance atingisse searas além das empresariais
foi a ocorréncia da operacao lava jato e a descoberta de tantos escandalos que vinculavam a
pratica fraudulenta entre governantes e empresas privadas, permitindo que a consciéncia do
“praticar o que é certo” tornasse uma questdo enraizada dentro e fora do mundo corporativo.

Nao diferente esta ocorrendo com condominios, em que é corriqueiro assuntos como: desvio de
valores, recebimentos de comissdes indevidas e outras praticas ilegais que trazem prejuizos
financeiros aos seus moradores.

O compliance se vale de uma série de procedimentos que buscam resguardar direitos e prevencao
contra a pratica de corrupcao.

Do inglés to comply, compliance significa “agir de acordo com uma regra ou procedimento”. No
caso dos condominios, agir dentro do que determina a lei.

Importante apontar que o compliance ndo é uma auditoria, uma revisao das demonstracdes de
determinada éarea (financeira por exemplo), porém a auditoria faz parte do compliance, a medida
que é necessario revisar os procedimentos adotados pelo condominio com o objetivo de encontrar
eventuais incorrecdes ou sanar problemas existentes.

Hoje, nos condominios, é muito comum a aplicacado de técnicas de compliance financeiro, para
evitar desvios de valores, contratagdes irregulares e gastos desnecessarios.

Para isto, os procedimentos adotados vao desde organizacao de guias de impostos pagas, criacao
de métodos de avaliacdo de empresas para a contratacdo, onde ndo é priorizado somente o valor,
mas também a seguranca contratual, e como o mercado enxerga aquela empresa.

Outra area que o compliance se aplica é a éarea trabalhista.

Muitos condominios, principalmente os com grande nimero de funciondrios, vém contratando
empresas especializadas para aplicar técnicas de compliance no dia a dia dos empregados.

A pratica busca evitar que os funciondrios exercam alguma pratica irregular, por exemplo a
utilizacao de produtos nocivos a salde ou a realizacdo de horas extras desnecessarias,
possibilitando a diminuicao de passivos trabalhistas.

O compliance pode ser aplicado a qualquer tipo de condominio, independente do porte, tamanho
ou funcao (comercial e residencial) e vem sendo uma excelente op¢ao para aqueles que buscam
tornar mais clara a relacao entre gestdes e moradores.

(*) Thiago Badaré é advogado especialista em Direito Condominial e Imobilidrio, entre outras
areas do Direito, e sécio-fundador do escritério Badaré Advocacia Empresarial, sediado em Sao
Paulo e com filial na cidade de Campinas

Fonte: O Estado de S. Paulo, em 24.09.2018.
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