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Entendimento sobre o IFRS 16 — Operac¢8es de arrendamento mercantil

Por Thiago Henrique Justen da Cunha

Em janeiro de 2016, O IASB emitiu a IFRS 16 - Arrendamentos, trazendo, no caso dos arrendatarios,
os arrendamentos para o balanco, assim, serao notados aumentos nos ativos e passivos,
principalmente nas empresas com grandes ativos para uso, como por exemplo, as companhias
aéreas.

A IFRS 16 tem como caracteristica 0 aumento na transparéncia e comparabilidade, além de
impactos na contabilizacdo ao longo da vida do arrendamento, onde como consequéncia do ajuste
a valor presente do passivo, as despesas sofrerdo variacdes ao longo do tempo, registrando
maiores despesas no inicio e menores com o decorrer do contrato.

Como pontos de destaque na adocao da IFRS 16, que entrard em vigor em 1° de janeiro de 2019,
podemos citar:

Identificacao de todos os contratos de arrendamento e coleta de dados;
Mudancas nas métricas financeiras;

Novas estimativas e maior julgamento

Balanco volatil;

Mudancas contratuais e nas praticas empresariais

Nas tabelas abaixo, ilustramos os principais steps da adocao da IFRS 16.
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Fonte: KPMG. IFRS 16 Arrendamentos - Um balan¢o mais transparente - IFRS em destaque 02/16:
Primeiras impressées. Abril, 2016. Pg.4
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IFRS 16 US GAAP

Modelo - Maodelo dnico - Doizmodelos
Contibil do — Sem teste de classificacdo do - Testede classificacdo do
pF————— N ar!'aén;nr?rgu;ﬁ ﬂg 18517

- Todos os arrendamentos ol e '
reconhecidos no balango: - Ti:uzln:llht os wdagrttm
- Arrendaténo reconhece um oy b T ke

givo dedireito de uso (nght- Armendamantos financainos:
of-use, ROU) @ um passivode tratamento igual 8 compra
grrendamento. financiada de um ativo.,
- Tr:umpnta igual & compra Armandamentos operacionais,
financiada de um ativo. eralmente, tdm reconhecimento
ineardo total das despesas de
afmendamanto.
Modelo -~ Dois modelos de contabilizagdo.
contabil do - Teste de classificago do arrendamento baseedo nos critérios de
arvendador classificag@odo lAS 17,

- Modelo baseado nos criténios da |AS 17 para arrendamentos finanoeiros
com reconhacimento do invastimento Ilq]uidn no arrendamento composto
@ arendamento receblvel e ativo residual.

~ Modelo baseado nos critérios da IAS 17 para arrendamentos operacionais.

Expedientes = |sengdo opcional para amendamentos de curto prao - prazo do
priticos o arrendamento da 12 mesas ou menos.
— Contabilizecdo da carteira como um todo é permitida se o efeito contabil
i n&o diferir materialmente do resultado que seria obtido baseado na
contabilizagdo de cada arrendamento individua imente.

- |sencdo cocionsl para = MNenhuma izencéo para contretos
amnrﬁarﬁggm depii':anada baxo de mndaharrﬁn eitensde
valor mesmo se significativos baixo valor.

@m conjunto, por exemplo, ativos

quando novos com um valor igual

ou inferior a USS$5.000.
Datade -~ Periodos contdbes quesa iniciam | - Exercicios iniciados apds 16de
vigéneia em ou apds 1° de janeiro de 2019, dezembro de 2018.

- A adocdo antecipada é permitida - Asdocdo antecipada é permitica,
aomente sea IF?SdTE or também measmo antas da adogdo da norma
aplcada. de receita.
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Fonte: KPMG. IFRS 16 Arrendamentos - Um balanco mais transparente - IFRS em destaque 02/16:
Primeiras impressoes. Abril, 2016. Pg.2

O objetivo e escopo da IFRS 16 nao apresentam grandes alteracdes para a antiga norma, garantido
que arrendadores e arrendatarios fornecam informacdes relevantes e fiéis de suas transacoes,
aplicando-se a todos os arrendamentos, excluindo-se os com normas especificas.

O arrendamento deve ser identificado na celebracdo do contrato, verificando se hé transmissao do
direito de controlar o uso do ativo em determinado periodo de tempo em troca de contraprestacao.
Como steps para avaliacao do contrato, devemos verificar o direito de obter substancialmente
todos os beneficios econdmicos do uso dos ativos identificados e o direito de direcionar o uso
destes ativos, além do periodo de tempo.

L
’

1°passo 2°passo 3°passo
Contrato @ ou
Gerendaseo contémum
uso do ativo
arrendamento

Contrato ndo é ou ndo contém um
arrendamento

Importante ressaltar que, conforme item 13 do CPC 06 (R2), para o contrato que contém um
componente de arrendamento e um ou mais componentes adicionais de arrendamento ou de nao
arrendamento, o arrendatario deve alocar a contraprestacao no contrato a cada componente de
arrendamento com base no preco individual relativo do componente de arrendamento e no preco
individual agregado dos componentes de ndao arrendamento.

A fim de identificar se um contrato transmite o direito de controlar o uso de um ativo identificado,
uma empresa avalia se o cliente tem o direito de:

¢ Obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso do ativo identificado
durante o periodo de uso;
e Gerenciar o uso do ativo identificado.

Os beneficios econdmicos gerados pelo uso de um ativo incluem sua produgao principal e
subprodutos e outros beneficios econémicos que poderiam ser obtidos a partir de uma transacao
comercial com um terceiro.

A entidade deve determinar o prazo do arrendamento como o prazo ndo cancelavel do
arrendamento, juntamente com:

e periodos cobertos por opcao de prorrogar o arrendamento se o arrendatario estiver
razoavelmente certo de exercer essa opgao; e

e periodos cobertos por opcao de rescindir o arrendamento se o arrendatario estiver
razoavelmente certo de nao exercer essa opgao.

O prazo do arrendamento compreende o periodo entre a data de inicio e quaisquer periodos de
arrendamento gratuito concedido ao arrendatario pelo arrendador.
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Arrendatano

Arrendador

Quando ha um
preco independente
observavel para cada
componente

Exceto quando o
expediente pratico
for eleito (ver abaixol,
separar e alocar

com base no prego
independente relativo
dos componentes.

Quando nao

existe um preco
independente
observavel para
alguns ou todos os
componentes

Maximizar o uso
de informacodes
observavels.

Separar sempre e alocar
seguindo os requisitos
da IFRS 15 (ou seja,
sobre uma base relativa
de preco independente
de venda).

Impostos, seguros da
propriedade e custos
administrativos

Atividades (ou custos do arrendador) que néo
transfiram um bem ou servico para o arrendatario
nao sao componentes de um contrato.

Expediente pratico:
eleicao da politica
contabil por classe de
ativo subjacente

Combinar o
arrendamento e
quaisquer componentes
de ndo arrendamento
associados e registra-
los como um unico
componente de
arrendamento.

N/A

Fonte: KPMG. IFRS 16 Arrendamentos - Um balan¢o mais transparente - IFRS em destaque 02/16:
Primeiras impressées. Abril, 2016. Pg.17

O ativo de direito de uso e o passivo de arrendamento deve ser reconhecido na data de inicio do

contrato.
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o Patnmonial

.= Direito de uso
.. Passivo iObrigagao com os pagamentos do arrendamento |

Des Sas e e e R S
Lo iJuros sobre a ﬂhrigﬂgﬂﬂ

Na mensuracao inicial do ativo de direito de uso, o custo deve ter o valor inicial do passivo de
arrendamento, acrescido de qualquer pagamento de arrendamento efetuado até a data de inicio,
custos diretos iniciais e estimativa de custos na desmontagem e remocao do ativo.

Importante ressaltar, que a IFRS nao especifica que o ativo de direito de uso se enquadra no escopo
da IAS 16 ou da IAS 38. Em vez disso, parece que o ativo de direito de uso é uma nova categoria de
ativos no escopo da IFRS 16.

Pelo pressuposto, as empresas podem nao ter o cendrio completo da situacao até que 6rgdos
contabeis e reguladores deem seus pareceres. Por exemplo, no caso das seguradoras, se o ativo de
direito de uso for contabilizado como intangivel, onde comumente é registrado, este impactara de
forma brusca o PLA (Patriménio liquido ajustado) das companhias.

J& na mensuracéo inicial do passivo de arrendamento, o arrendatario deve mensurar o valor
presente dos pagamentos, estes descontados a taxa de juros implicita no arrendamento.

N\ /\

Pagamentos do Valor justo do ativo
amadondameanto subjacente

Valor residual ndo

garantido Custos diretos iniciais

/ Al

Taxa
de juros
implicita no
arrendamento

Fonte: KPMG. IFRS 16 Arrendamentos - Um balan¢o mais transparente - IFRS em destaque 02/16:
Primeiras impressées. Abril, 2016. Pg.27

Como mensuragao subsequente, o arrendatdrio deve mensurar da seguinte forma:

e Ativo de direito de uso - mensurado pelo método de custo subtraindo-se as depreciacdes
acumuladas e/ou impairment e corrigido por qualquer remensuracao do passivo de
arrendamento.

» Passivo de arrendamento - mensura-se aumentando o valor contabil para reflexo dos juros,
reduzindo-se os pagamentos efetuados.

Importante citarmos a nova apresentacao e divulgacao. O arrendatario deve apresentar,
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separadamente, no balanco patrimonial e/ou divulgar em nota explicativa todos os ativos de direito
de uso e os passivos de arrendamento, bem como as despesas de juros sobre tais passivos e
depreciacao de tais ativos. No que diz respeito a demonstracao do fluxo de caixa deve-se
classificar, separadamente, os pagamentos de principal e juros.

Vale ressaltar, que para divulgagao, o arrendatario deve divulgar em tabela em uma Unica nota
explicativa ou em secao separada nas demonstracoes financeiras, os seguintes valores:

e encargos de depreciacao para ativos de direito de uso por classe de ativo subjacente;

e despesas de juros sobre passivos de arrendamento;

e despesa referente a arrendamentos de curto prazo. Essa despesa nao precisa incluir a
despesa referente a arrendamentos com prazo do arrendamento de um més ou menos;

» despesa referente a pagamentos varidveis de arrendamento nao incluidas na mensuracao
de passivos de arrendamento;

e receita decorrente de subarrendamento de ativos de direito de uso;

e saidas de caixa totais para arrendamentos;

e adicOes a ativos de direito de uso;

e ganhos ou perdas resultantes de transacdes de venda e retro arrendamento (leaseback); e

 valor contdbil de ativos de direito de uso ao final do periodo de relatério por classe de ativo
subjacente.

Importante citar, que se a entidade (vendedor-arrendatério) transferir o ativo a outra entidade
(comprador-arrendador) e efetuar o retro arrendamento desse ativo do comprador-arrendador,
tanto o vendedor-arrendatdrio como o comprador-arrendador devem contabilizar o contrato de
transferéncia e o arrendamento.

Na transicao para a IFRS 16 as companhias podem aplicar a nova definicdo para todos os seus
contratos ou aplicar o expediente pratico, mantendo a avaliacao anterior dos contratos existentes.
A data de aplicacao inicial é o inicio do periodo de relatério anual em que uma empresa aplica pela
primeira vez a norma.

Um arrendatdrio pode adotar a norma retrospectivamente ou seguir uma abordagem retrospectiva
modificada, nao refazendo a informacao comparativa. Em vez disso, reconhece o efeito cumulativo
da aplicacdo inicial como um ajuste do patrimoénio liquido na data de aplicacao inicial.

Importante citar, que o IASB nao exige a abordagem retrospectiva, devido aos seus altos custos. No
entanto, caso uma companhia opte pela abordagem retrospectiva modificada, serao necessarias
divulgacoes adicionais para melhor compreensao da aplicacdo da IFRS 16, por parte dos usuarios
das demonstracoes financeiras.

Abaixo apresentaremos um exemplo da nova contabilizacao em contrapartida do praticado
atualmente.

O arrendatdrio ABC celebrou um contrato para aluguel de um imével com prazo de 5 anos. O
pagamento anual é de R$ 10.000.000 e a taxa de 5% ao ano.

Atualmente

D - Despesas com aluguel

C - Aluguéis a pagar 10.000.000
D - Aluguéis a pagar

C - Banco 10.000.000

IFRS 16
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T 3
Valor do . Salclo a valor

desconto Pagamento &8 juros  Amortizacio de principal Salda Final
aluguel % presente aga ¥
{contrata)

Depreciagio

b g o oOSVNGHRREN . o el ... DG . Ggeid . SO

i 10.000.000 5,00% | 43 204 787 |- 2.154.738 |- TR | 35450805 [ BASH 553 |

2 10.000.000 5.00% 35.459.505 |- 1772975 I- B22702% | 273A2480 | |- BEIB.95D

3 10.000.000 £.00%| 4T.232.480 |- 1.2351.524 |- 8635276 18.554.104 | |- B5LE 952

4 10,000,000 S0 | 18.594.104 |- 525,705 |- 9.070 285 | 9.523.510 | |- 55 |

5 10.000.000 5,00% | §.523.810 |- 476150 |- §.523.610 2] |- B.658 953
6705233 - 43294767 . 43.294.767

Mensuracao inicial

D - Ativo de direito de uso

C - Passivo de arrendamento 43.294.767
Mensuracao subsequente (exemplo ano 1)
D - Passivo de arrendamento 7.835.262

D - Despesas com juros 2.164.738

C - Banco 10.000.000

D - Despesas com depreciacao

C - Depreciacao acumulada 8.658.953

Impactos

impactos (resultado)

Conforme IFR5 16 Atualmente
Juros (despesa o Despesacom e
Ano 1 2 164. 738 5.658.053 10.823.692 10.000.000 £23.892
Ano 2 1.772.975 5.658.053 10.431.929 10.000.000 431.929
Ano 3 1.361.624 5.658.953 10.020.577 10.000.000 20,577
Ano 4 §29.705 BB58.953 9.585.659 10.000.000 - 411,341
Ano 5 476.190 B.658.953 9,135,144 10.000.000 - £54.856
Total 6.705.233 43.294.767 50,000,000 50.000.000 0

Notam-se, com a adocdo da IFRS 16, os seguintes pontos em comparacao com a horma atual:

e 0 registro inicial serd impactado significantemente, no ativo e passivo (estes trazidos a valor
presente). Todos os arrendamentos serao reconhecidos no balanco patrimonial do
arrendatdrio, sendo registrado um passivo para pagamentos futuros e um ativo de direito
de uso;

» as despesas de depreciacao do ativo sdo lineares, conforme registro e vigéncia do
arrendamento;

e 0 resultado passara a ser impactado nas linhas de despesas de juros e depreciacao;

e em comparacao com a norma anterior, na IFRS 16 as despesas (juros + depreciacao)
tendem a ser maiores nos primeiros anos, mas iguais no término do periodo do contrato.

Apbs leitura e interpretacao da IFRS 16, podemos concluir que o grande impacto em relacdo a
norma anterior, diz respeito ao reconhecimento e mensuracéo do arrendatario, onde ndo temos
mais a distincao entre tipos de arrendamento (financeiro e operacional).

Nao teremos as despesas de arrendamento reconhecidas de forma linear, mas sim contabilizadas
como despesa de juros e amortizacao, sendo que a despesa total de arrendamento maior nos
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primeiros anos do contrato. As despesas de arrendamentos serao classificados como despesas
operacionais e financeiras e, dessa forma, a alteracao na forma de classificacao da despesa de
arrendamento ird aumentar o EBITDA, bem como o fluxo de caixa operacional.

Através da figura abaixo, podemos identificar alguns impactos nos indicadores financeiros, que
podem afetar significantemente empresas que precisam atender covenants, solvéncia, além de
classificac0es de crédito (ratings).

- Ativo de direito de uso

- Passivo Financeiro (Divida)
- EBITDA

- Alavancagem financeira

- Lucro por agdo

- Ativos liquidos

- Cobertura de juros
- Rotagdo do ativo

Apesar de alterar radicalmente a contabilidade do arrendatario, a nova norma nao traz mudancas
significativas para a contabilidade do arrendador.
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