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FenSeg | Mercado de garantia locaticia movimenta bilh&es e vive disputa entre produtos regulados e modelos
privados

O que acontece se uma empresa de garantia locaticia deixar de operar? Guia da FenSeg explica diferencas
entre seguro fianca e garantias privadas

-

Com o avanco do mercado de garantias locaticias e a diversificacdo dos modelos disponiveis, a
Federacao Nacional de Seguros Gerais (FenSeg) lanca a publicacao “Seguradoras x Garantidoras: o
que vocé precisa saber”, material desenvolvido pelas seguradoras associadas que integram a
Comissao de Fianca Locaticia da entidade. A iniciativa busca ampliar o acesso a informacdes
qualificadas sobre as diferencas entre o seguro fianca locaticia — modalidade prevista na Lei do
Inquilinato e integrante do Sistema Nacional de Seguros Privados — e os contratos privados de
garantia oferecidos por empresas conhecidas como garantidoras.

A iniciativa nasce da percepcao, por parte das associadas que atuam nesse segmento, de que o
crescimento desse mercado tem sido acompanhado por dlvidas e interpretacdes imprecisas sobre
a natureza, o funcionamento e o nivel de protecdo oferecido por diferentes modelos de garantia
locaticia. Em um ambiente de transformacdo, com novas solucdes digitais ganhando espaco, a
FenSeg entende que informacao clara e comparacdes objetivas sao essenciais para apoiar escolhas
conscientes por parte de todos os envolvidos na relacao locaticia.

Com linguagem didatica, comparativos praticos e explicacbes acessiveis, a publicacdo aborda
aspectos como natureza juridica, regulagao, supervisdo, exigéncia de reservas técnicas,
previsibilidade contratual, continuidade da garantia, regras de pagamento e mecanismos de
protecdao ao consumidor. O conteldo foi estruturado para apoiar nao apenas locadores e locatarios,
mas também imobilidrias e demais profissionais que participam da jornada de contratacdo e
intermediacao desses produtos.

Dados do mercado reforcam a relevancia do tema. Entre 2021 e 2025, o seguro fianca locaticia
pagou R$ 2,4 bilhdes em indenizacdes no Brasil, com crescimento de 184% no volume indenizado
no periodo, segundo dados da CNseg (Confederacdo Nacional das Seguradoras), evidenciando o
papel dessa modalidade como instrumento de estabilidade nas relacdes locaticias.

“Nosso objetivo com esta publicacdo é contribuir para um debate mais qualificado e transparente
sobre garantias locaticias. O mercado evoluiu, novas solugdes surgiram e isso é positivo, mas é
fundamental compreender que produtos com finalidades semelhantes podem operar sob estruturas
bastante diferentes. Quando falamos de garantia financeira em contratos que envolvem patrimdnio
e compromissos de longo prazo, informacao clara é essencial para escolhas conscientes. O seguro
fianca integra um sistema regulado, supervisionado e estruturado para oferecer previsibilidade e
seguranca ao longo de toda a relacdo locaticia”, afirma Edvaldo Floresta, presidente da Comissdo
de Fianca Locaticia da FenSeg.

Ao apresentar, de forma objetiva, as diferencas entre o seguro fianca e as garantias privadas, a
FenSeg reforca seu compromisso com a transparéncia, a educacao financeira e o fortalecimento de
um ambiente contratual mais seguro e previsivel para o mercado de locacodes.

Para ler a publicacao, baixe aqui

Fonte: FenSeg / CNseg, em 26.08.2026.
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