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Fianca locaticia cresce em ritmo acelerado e redefine garantias no mercado imobiliario

Crescimento exponencial da modalidade reflete mudanca estrutural no comportamento
de inquilinos e proprietarios

O Brasil passou a ultima década construindo uma nova cultura de moradia. Entre 2000 e 2022, o
percentual de domicilios alugados no pais saltou de 12,3% para 20,9%, segundo o Censo 2022 do
IBGE, quase dobrando o contingente de familias que vivem de aluguel. Com a Selic chegando a
quase 15% ao ano encarecendo o financiamento imobilidrio e os aluguéis acumulando alta de
9,44% em 2025 conforme o FipeZap, o mercado de locacao se expandiu de forma estrutural e, com
ele, a demanda por garantias mais dgeis, seguras e compativeis com a nova dinamica de consumo.

Nesse contexto, a fianca locaticia deixou de ser apenas uma alternativa entre as garantias
tradicionais e passou a ocupar posicdo central nos contratos de locacdo, tanto no segmento
residencial quanto no corporativo. Esse movimento é refletido diretamente no desempenho do
mercado segurador: segundo dados da Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), o Seguro
Fianca Locaticia acumulou cerca de R$ 1,9 bilhdo em prémios emitidos nos 12 meses encerrados
em 2025, com crescimento consistente ao longo do periodo. Apenas entre janeiro e maio de 2025,
0 volume somou R$ 795,5 milhdes, avanco de aproximadamente 14% em relacao ao mesmo
intervalo de 2024. Desde 2020, o Seguro Fianca Locaticia acumula crescimento préximo de 195%,
conforme dados consolidados da Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP) e andlises setoriais
da Confederacdao Nacional das Seguradoras (CNseg), evidenciando uma trajetéria de expansdo
estrutural e a consolidacao da modalidade como principal garantia nos contratos de locacao no
pais.

Essa modalidade oferece beneficios para todos os envolvidos: o locatario elimina a necessidade de
fiador e evita a imobilizacao de recursos em caucao; o locador conta com ampla cobertura, que
inclui inadimpléncia de aluguéis e encargos, além de eventuais danos ao imével, como pintura
interna e externa, entre outras protecgoes.

O resultado é um processo mais agil, seguro e previsivel, totalmente alinhado as operacdes digitais
do mercado imobilidrio atual.

O movimento é especialmente intenso no segmento corporativo. O mercado de galpdes logisticos,
impulsionado pelo e-commerce, que j& responde por 38% da ocupacdo nacional opera com
vacancia historicamente baixa, em torno de 7%, e absorcao liquida superior a 1 milhdo de m2 em
2025, segundo a Cushman & Wakefield. Em contratos de longo prazo e grandes ativos, a fianca
locaticia tornou-se padrdao de governanca, substituindo modelos informais em operacdes de fundos
imobilidrios e investidores institucionais. Estruturas como Built to Suit (BTS) e Sale and Leaseback
(SLB) consolidaram o produto como instrumento essencial na infraestrutura corporativa.

A Junto Seguros acompanha esse movimento com foco em especializacao, digitalizacao e
ampliacdo do acesso. Em 2025, a companhia registrou crescimento de 51% em prémios,
totalizando R$ 28 milhdes, e eliminou o faturamento minimo para contratacao, ampliando o acesso
para pequenas e médias empresas. Com andlise digital e emissdo automatizada via CNPJ, a
plataforma reduz significativamente o tempo entre demanda e cobertura.

Para Jorge Camara, Head de Fianca Locaticia da Junto Seguros, a mudanca vai além dos ndmeros.
"Criamos um ambiente de negécios mais acessivel e adaptado a realidade do empreendedor
brasileiro. E um movimento que reposiciona a fianca locaticia como solucdo de gestdo patrimonial e
contratual, e ndo apenas como uma exigéncia de garantia", afirma. Camara destaca ainda a
velocidade como diferencial competitivo: "essa agilidade tem sido essencial para atender
operacbes com alta exigéncia de velocidade, como locacdes em shopping centers e galpoes
logisticos. O corretor ganha tempo, o cliente tem uma resposta rapida e, nos contratos mais
relevantes, o locador conta com uma avaliacao criteriosa conduzida por uma equipe especializada
da Junto."

A expansao concentra-se em estados como Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Parand e Minas Gerais, mas
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avanca também para novos polos, como Recife e Salvador. Setores como varejo farmacéutico,
educacao, construcao civil e pet shops figuram entre os que mais adotam a fianca em contratos
BTS. “Estamos preparados para crescer com governanca, tecnologia e proximidade, sendo
parceiros de longo prazo de corretores e empreendedores do mercado imobilidrio”, conclui Camara

Fonte: RelatioNOW, em 29.04.2026
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