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BC divulga o IBC-Br de dezembro de 2024

Cligue para acessar o indice de Atividade Econdmica do Banco Central (IBC-Br) de dezembro de
2024.

Utilizacao de imdével como garantia em mais de uma operacao de crédito imobilidrio ja
esta regulamentada

Norma foi aprovada em dezembro pelo CMN e comeca a valer em julho. Alteracées
preservam a robustez das regras de originacao do crédito imobilidrio. Resolucao
regulamenta aspectos do novo Marco Legal das Garantias (Lei 14.711, de 2023).

O Conselho Monetario Nacional (CMN) editou a Resolucao CMN 5.197, de 19 de dezembro de 2024,
que disciplina as condicbes para contratacao de crédito imobilidrio. A norma promove alteracdes na
Resolucao CMN 4.676, de 31 de julho de 2018.

A revisao era necessaria por conta da aprovacao da Lei 14.711, de 30 de outubro de 2023, que
promoveu uma série de alteracdes no arcabouco legal que disciplina a hipoteca e a alienacdo
fiduciaria, tendo como propdsito assegurar mais efetividade e seguranca juridica na utilizacao
dessas modalidades de garantia em operacdes de crédito imobilidrio. As novas regras entram em
vigor em julho.

Entre os aprimoramentos trazidos pela legislacdo estao a extensdo da alienacao fiduciaria e da
hipoteca, e a alienacdo fiduciaria de propriedade superveniente de coisa imével, cujo objetivo é
possibilitar a realizacao de novas operacdes de crédito imobilidrio tendo como garantia a utilizagdo
de um mesmo bem imdvel ja dado como garantia em outra operacao.

Com a alienacao fiduciaria da propriedade superveniente, um imdvel ja alienado fiduciariamente
podera ser utilizado como garantia em uma nova operacao de crédito antes que a operagao
originalmente contratada tenha sido quitada. Nesse tipo de operacdo, a propriedade fiducidria do
bem continuard com o credor da operacao original. Além disso, essa nova transacao pode ser
realizada com um credor diverso.

=

J& a extensado da hipoteca e a extensdo da alienagao fiducidria permitem, respectivamente, que a
hipoteca e a alienacao fiducidria ja constituidas sejam utilizadas para a contratacao de novas
operacdes de crédito, realizadas com o mesmo credor. A extensdo, no entanto, ndo podera exceder
o prazo final de pagamento e o valor garantido definidos no titulo da garantia original.

A revisao da Resolucao 4.676, de 2018, regulamenta aspectos relacionados ao compartilhamento
de garantias na realizacao de novas operacdes de crédito imobilidrio, em especial no que diz
respeito as regras relacionadas aos limites de cota de crédito. Com a regra estabelecida, caso um
imdvel sirva de garantia a mais de uma operacao de crédito, a razao entre a soma do valor nominal
da nova operacdo e dos saldos devedores das operacdes ja garantidas e o valor da avaliacdo do
imoével dado em garantia ndo pode ser superior ao limite de cota de crédito aplicavel a operacao
predominante.

Além disso, é previsto expressamente que as novas operacdes podem ter condicbes de
remuneracao, atualizacdo e amortizacao distintas daguelas convencionadas na operacao de crédito
original.

Cobertura securitaria nos empréstimos a pessoas naturais
Para as operacdes de empréstimos a pessoas naturais garantidas por imdveis residenciais, a norma

também estabelece a faculdade de a instituicdo financeira requerer a contratacdo de garantia
securitaria que preveja a cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de
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danos fisicos ao imodvel.

Essa medida ganha ainda mais relevancia com a edicao da Lei 14.711, de 2023, j& que, nos casos
em que o compartilhamento da garantia envolva financiamento habitacional e empréstimo, a
auséncia de cobertura securitaria na operacao de empréstimo pode fragilizar a situacao do
mutuario e/ou de sua familia na hipétese da ocorréncia de sinistros.

Essa faculdade deve ser exercida pela instituicao financeira sem prejudicar a liberdade para a
escolha de apdlice de seguro por parte dos mutudrios, devendo ser observadas as mesmas
condicdes relativas ao assunto aplicaveis aos financiamentos habitacionais.

A Resolucao propicia a manutencao da robustez dos processos de originacao e de contratacao de
operacdes de crédito imobilidrio e 0 aumento da seguranca dos agentes envolvidos, além de
contribuir para o funcionamento adequado do mercado de crédito imobilidrio e do Sistema
Financeiro Nacional (SFN) como um todo.

Fonte: BC, em 17.02.2025.
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