Legismap Roncarati
FUNCEF conclui novas vendas de sua participagdo em imoveis

Recursos foram recebidos a vista e aplicados em titulos publicos de longo prazo

iStock

Seguindo a reestruturacao da carteira imobilidria, a FUNCEF finalizou a venda de sua participacao
em diversos imdéveis. O valor dos negécios, da ordem de R$170,5 milhdes, garantiu R$ 36 milhdes
de lucro contabil. O recurso foi reinvestido em ativos com melhor relacao risco e retorno.

Lote do Condominio Logistico WTTP - Barueri/SP

A FUNCEF concluiu a venda de sua participacédo de 55% no Lote 06 do Condominio Industrial WT
Technology Park, pela gquantia total de R$ 80 milhdes. A escritura de compra e venda com a Equinix
do Brasil Solucbes de tecnologia em Informatica S.A., adquirente da participacao da FUNCEF e
Coproprietaria dos demais 45% do Galpao, foi assinada em 15/12/2022.

O montante liquido recebido superou em 62,7% o valor contabilizado no balanco, representando
um ganho contabil liquido de R$ 30,8 milhdes, superando também os dois laudos de avaliacao
atualizados.

O empreendimento se encontrava locado a Equinix (compradora) desde 2011.
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Ed. Greenwich Tower - Vitoria/ES

A FUNCEF também era proprietaria de 77,25% do Edificio Greenwich, no Estado do Espirito Santo,
que em dezembro teve a venda concluida pela quantia de R$ 37,5 milhdes. O espaco sera
totalmente utilizado pelo Tribunal de Justica Estadual. O montante liquido recebido superou em
14,04% o valor contabilizado no balanco, representando um ganho liquido de R$ 4,6 milhdes, e
superando também os dois laudos de avaliacdo atualizados.

O imével foi ocupado pela CAIXA até 28 de fevereiro de 2021, desde entdo o prédio estava
desocupado resultando em custos para a FUNCEF, que buscava uma nova locacao ou a venda do
imoével.

Lojas no Shopping da Bahia - Salvador/BA

A FUNCEF concluiu ainda a venda das Lojas 01 Quadra D e 30 0 Quadra K situadas no Shopping da
Bahia, pela quantia de R$ 53 milhdes. A negociacdo comecou em 2021 e a escritura de compra e
venda com Americanas S.A., compradora e atual locataria das lojas desde 1975, foi assinada em
dezembro.

O montante liquido recebido superou em 17,93% o valor contabilizado no balango, considerando a
existéncia de provisionamento contencioso, representando um ganho contabil liquido de R$ 9,3
milhdes, superando também os dois laudos de avaliacao atualizados.

Principais Vantagens

As vendas contribuiram para adequacao da Carteira Imobilidria as diretrizes da Resolu¢cdo CMN n¢
4.994/2022, ao Plano de Desinvestimentos aprovado pelo Conselho Deliberativo da Fundacao, ao
cumprimento da Politica de Investimentos da FUNCEF e da rentabilidade da carteira imobiliaria.

Os recursos foram aplicados em titulos publicos de longo prazo atrelados ao IPCA, as chamadas
NTN-B longas, que oferecem protecao contra a inflacao, reducao do risco dos Planos e melhora no
fator de solvéncia.

“Estamos sempre atentos a oportunidades de negdcios rentaveis. Apds consecutivas rodadas, foi
possivel atender o melhor interesse dos participantes dos planos de beneficios geridos pela
Fundacao”, afirmou o diretor de Participacdes Imobilidrias e Societarias da FUNCEF, Almir Alves
Junior.

A reestruturacao envolve, principalmente, portfélios de terrenos, edificios comerciais e hotéis. O
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objetivo é concentrar os investimentos, hoje bastante pulverizados, em regiées com economia mais
dinamica e em imdéveis com valores e expectativa de retorno maiores.

Como funciona o processo de venda

A Fundacdo tem um normativo interno que vem sendo rigorosamente seguido

« Contratacdo de laudos, realizados por avaliadores especializados
e independentes, com vigéncia maxima de 180 dias

o Validacdo técnica dos laudos pela Coordenacao de
Engenharia e Arquitetura e a Geréncia de Conformidade

« Avaliacdo do negdcio e dos compradores pela Geréncia Juridica

« Risco e conformidade pela Diretoria de Planejamento e
Controladoria

« Alocacao eficiente de recursos pela Diretoria de Investimentos

« Avaliacdo econémico-financeira da Diretoria de Participagbes
Imobiliarias e Societarias

 Deliberacdo da alcada competente

« Recebimento dos valores e escrituragao

Fonte: Funcef, em 05.01.2023.



https://www.funcef.com.br/
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